PREFEITURA MUNICIPAL DE HORTOLANDIA

DECRETO N.° 622, DE 19 DE OUTUBRO DE 1.998.

Regulamenta a Lei n.° 675, de 01 de julho de 1998.

JAIR PADOVANI, Prefeito Municipal de Hortolandia, Estado de Sao
Paulo , usando das atribuicdes que a tei the confere,

DECRETA

Art. 1° - A tramitagdo interna dos projetos de loteamento, na Prefeitura
Municipal de Hortoiéndia, de que cuida o Capitulo IV da Lei no. 675, de 01 de julho de 1998,
passa a ser regulamentada pelo presente Decreto.

Art. 2° - Antes da elaboragéo do projeto de loteamento, o interessado ou
seu representante legal, airavés de requerimento enderegado ao Prefeito Municipal,
especificande o empreendimento que deseja implantar, requerera parecer de viabilidade
técnica para implantagéo do loteamento e pedido de diretrizes urbanisticas para o uso do
solo, 0 gual seré submetido previamente & Secretaria de Negocios Juridicos, pelo prazo de
até 15 (quinze) dias, para exame sob 0 aspecto da legalidade, instruido com os documentos
relacionados nes incisos | a V deste artigo;

| - original ou copia xerografica autenticada da certiddo imobiliaria, expedida
pelo Registro Imobiliario competente, com prazo de expedicao de até 30 (trinta) dias, na qual
conste descric&o perimetral em atendimento a Lei no. 6.015/73;

Il - original ou copia xerografica autenticada da ceriiddo negativa de tributos
municipais, e no caso de imovel rural, da certiddo negativa de | T.R., com prazo de expedigao
de até 30 (trinta) dias;

Il - 04 (quatro) vias da planta de levantamento planialtimétrico cadastral da
gleba, contenda todas as seguintes informagdes:

a) quadro de face, indicando titulo (plania, levantamento planialtiméirico
cadasiral, etc.): quantidade de folhas; objeto (arruamento e loteamento); local; proprietario;
escala; situacdo sem escala; quadro de éreas; declaragdo de que a aprovagéo do projeto nao
implica no reconhecimento por parte da Prefeitura, do direito de propriedade do imbvel, nome
e assinatura do proprietario; nome e assinatura do responsavel técnico e autor do projeto e
anotacao do numero do registro do CREA, SIURB e ART;

b) gquadro interno contendo:

b.1) desenho do levantamento planialtimétrica da gleba, na escala 1:1000,
contendo todas as medidas € areas em conformidade com a descrigéio constante do Registro
Imobilirio, numeracio das glebas, confrontacées, largura das vias de acesso a gleba, curvas
de nivel em metro (cotas oficiais), malha de coordenadas U.T.M. {Universal Transversa de
Mercator), vinculadas & rede basica do Municipio de Hortolandia, anotagdo do norte, quadro
contendo todas as coordenadas dos vértices, afloramentc de rochas e matagdes, localizagéo
de nascentes, cursos d'dgua, lagos, varzeas, brejos e areas alagadicas, matas, linhas de alta
tensdo, oleodutcs, adutoras, construgdes existentes e quaisquer outros acidentes fisicas

existentes;
R
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PREFEITURA MUNICIPAL DE HORTOLANDIA

b.2) quando o espago para o quadro de areas ndo for suficiente no quadro de
face, podera ser feilo no guadro interno da planta;

b.3) quando existirem na gleba, acidentes fisicos consiruidos, como oleoduto,
linhas de alta tensao e oultros, deveréo ser anotadas as faixas de dominio respectivas a ser
apresentado documento do érgao correspandente (Petrobras, C.P.F.L., etc));

IV - parecer de viabilidade emitido pelos concessionarios de servigos publicos
de agua e esgoto,

V - quando necessério, deverd ser apresentado laudo técnico de profissional
habilitado, sobre as condigbes ambientais da gleba, no que tange a geotécnica,
geomorfologia, recursos hidricos, superficiais e subterréneos e cobertura vegetal.

Art. 3° - Recebida a aprovagéo guanto a instrugdo legal, cs pedidos de
fornecimento de diretrizes serdo enviados & Secrefaria de Infra-Estrutura Urbana, a quem
competira, no prazo de até 30 (trinta) dias, emitir parecer prévio guanto a viabilidade do
empreendimento e sendo viavel, estabelecer as diretrizes urbanisticas basicas, que deverao
conter:

| - as vias de circulacao do sistema viaric basico municipal;

I - 0 percentual das areas destinadas ao uso institucional efou espagos iivres,
ao sistema de lazer, as faixas "non aedificandi”; as éreas verdes, de preservagao e protecao
ambiental, em obediéncia as legislactes federal, estadual e municipal vigentes;

Il - o zoneamento definido para a gleba e a finalidade para qual as diretrizes
foram estabelecidas;

IV - o prazo de validade, gue devera ser, no maximo, de 120 (cento e vinte)
dias.

§ 1° - Havendo interesse da Prefeitura ou por solicitagéo do interessado,
as diretrizes urbanisticas poderdo ser alteradas antes do término do prazo de vaiidade,
desde que atendam a Lei de Planejamento do Municipio.

§ 2° - Antes do termo do prazo previsle no inciso IV do “caput” deste
artigo, a requerimento do ioteador, podera a Prefeitura autorizar a prorrogacéo do prazo de
validade das diretrizes fixadas.

§ 3° - Esgotado o prazo de validade, se ainda for do interesse do loteador
a execucgdo do empreendimento, devera proceder a novo pedido de expedi¢éc de diretrizes,
aproveitando-se no que couber, o processo anterior.

Art. 4° - Dentro do prazo de validade da expedicdo das diretrizes e
anteriormente a solicitacéo da aprovagéo do projeto de arruamento e loteamento, deveréo ser
apresentados os seguintes documentos, para analise prévia pela Secrelaria de Infra-
Estrutura Urbana, pelo prazo de até 60 (sessenta) dias:

| - requerimento assinado pelo proprietérioc ocu representante legal, solicitando

a andlise prévia do projeto, com mengdo do processa adminisirativo afravés do quai foram
expedidas as diretrizes e ao qual sera apensado,
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II - certiddo negativa de parcelamentos ilegais, expedida pela Prefeitura
Municipal de Hortolandis;

I - 03 (trés) vias da planta (cdpia heliografica) do loteamento;

IV - O3 (iré&s) vias da planta (copia heliografica) dos perfis longitudinais e segbes
transversais das ruas, nas escalas horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;

V - 03 (irés) vias da planta (cépia heliografica) dos perfis longitudinais e secoes
transversais do sistema de lazer, nas escalas horizontal de 1: 1000 e vertical de 1:100,

V1 - 03 (trés) vias da planta (copia heliografica) de doac&o das areas publicas.

§ 1° - As plantas referidas nos incises I, IV, V e VI do “caput” desie
artigo, deverdo conter:

| - pianta do loteamenio, instruida cont:

a) quadro de face, indicando titulo, gquantidade de felhas, objeto, denominacéo,
local, proprietario, escala, quadro de areas, declaragao sobre direito de propriedade, nome e
assinatura do proprietario ou representante legat, nome e assinatura do responsavel técnico
e autor do projeto e anotagdo do nimero do registro do CREA, SIURB e ART,;

b} quadro interne, indicando o desenho do loteamento e arruamento, conforme
diretrizes fornecidas pela Prefeitura, na escala 1:1000, contende todas as medidas; areas;
numeracao dos lotes; indicagio das quadras por letra; numeragéo e largura de todas as vias
e demais areas plblicas; indicagdo das faixas “non aedificandi”, conforme Lei Federal n.°
§766/79; indicacéo das faixas de preservacBo permanente, nos termos do que dispée o
Cdodigo Florestal; anotagdo das vielas sanitérias; indicagdo do sentide de escoamento das
aguas pluviais; curvas de nivel de metro em metro; matha de coordenadas U.T.M., vinculadas
a rede bésica do municipio; anotacdo do norte; de todos os confrontantes; largura de todas
as vias de acesso & gleba; elementos das curvas de concordancia horizontal, sendo no
minimo raie, angulo central, tangente e desenvolvimento, eixo da via projetada com o
estagueamento de 20 em 20 metros; localizagaoe dos Pis (Pontos de Intersecgéo), Pts (Pontos
de Tangéncia) e Pcs (Pontos de Curvas); indicagao dos marcos de alinhamento, que deverao
ser executados em concretc de base alargada e localizadas nos angulos ou curvas das vias
projetadas; indicac&o da destinagdo do use do lote para fins residenciais, comerciais,
especiais ou mistos; quadro de areas; denominagio do loteamento e arruamento; legenda e
quaisguer acidentes fisicos existentes;

¢) & denominagdo do loteamento e arruamenta, que ndo poderd ser igual a
utilizada para identificar outros setores do municipio, ja existentes, devera obedecer as
seguintes normas para sua utilizagéo:

¢.1) VILA - quando a area loteada for inferior a 50.000 (cingUenta mif) metras
quadrados;

c.2} JARDIM - quande a area loteada estiver compreendida entre 50.000
(cingiienta mil) e 500.000 (quinhentos mil) metros quadrados;

c.3) PARQUE - quando a area loteada for superior a 500.000 {quinhentos mil}
metros quadrados;
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c.4) BAIRRO - quando a drea loteada for superior a 500 000 (quinhentas mil)
metros quadrados e a Prefeitura autorizar essa denominacéo.

Il - planias de doagéo das areas publicas, contendo:
a) quadro de face, indicando todas os elementos do inciso anterior;

b) quadro interno, indicando o desenho do arruamento, na escala 1:1000,
contendo  indicaggo das quadras por letras e todas as suas medidas (sem os lotes);
numeracdo; comprimento médio, largura e area de todas as vias; medidas e areas de todas
as demais areas publicas, que serdo doadas: malha de coordenadas U.T.M., vinculadas 2
rede basica do municipio; quadro contendo as coordenadas de todos os vértices das quadras
e das areas plblicas; anotac&o do norte; de todos os confrontantes e da largura de todas as
vias de acesso a gleba; quadro de areas: elementos das curvas de concardancia horizontal,
sendo no minimo, raio, angulo central, tangente e desenvolvimento; legenda e quaisquer
acidentes fisicos existentes.

III - perfis longitudinais e secbes transversais de ruas, contendo:

a) quadro de face contendo {odas as informagbes constanies do inciso | deste
artigo;

b) quadro internc, contendo desenho dos perfis longitudinais e segdes
transversais do terreno original, de todas as vias e os respeclivos projetos de greides, com
cotas e as respectivas declividades longitudinais; estaqueamento a cada 20 (vinie) metros;
numero da estaca; nas escalas horizontal 1:1000 e vertical 1:100; anotacdo de todos os
cruzamentos das ruas e suas respectivas cotas de altimetria; legenda indicando corte e
aterro; quadro indicando volume de raspagem, volume de corte e volume de aterro de todas
as ruas;

c) desenho dos gabaritos das ruas, cofrespondente a cada largura definida no
projeto.

IV - perfis [ongitudinais e secdes transversais do sistema de iazer, contendo:

a) quadro de face com todas as informacfies constantes do inciso | desde
paragrafo;

b) quadro internc, contendo desenho dos perfis longitudinais e sectes
transversais de todas as areas reservadas para o sistema de lazer, contendo terreno original,
estaqueamento a cada 20 (vinte) metros; nimero de estaca e suas respectivas cotas de
altimetria; nas escalas horizontal 1:1000 e vertical 1:100;

§ 2° - O comprimento méximo das quadras n3o podera ser superior 2 300
(trezentos) metros,

§ 3° - Os Iotes néo poderéo ter drea inferior a 250 (duzentos e cinguenta)
metros quadrados, observada a testada minima de 10 (dez) metros.

§ 4° - As dreas institucionais ou espacos livres e os sistemas de lazer néo
poderao confrontar-se com lotes.
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Art. 5° - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o loteador retirara
junto a Prefeitura as vias das plantas necessarias para aprovagdo junto as autoridades
sanitarias, repartigdes estaduais e federais, conforme o caso.

Art. 8° - Apbs a aprovacac de que cuida o artigo anterior, a aprovacdo
definitiva do projeto de arruamento e loteamenio pela Prefeitura, serd analisada em frés
etapas;

I - na primeira etapa, dever&o ser apreciados os seguintes documentos:

a) requerimento assinado pelo proprietaric ou representante legal, enderegado
ao Prefeito Municipal, solicitando a aprovag&o do projeto de arruamento e loteamento;

b) 06 (seis) vias da planta (copias heliograficas) de arruamento e loteamento;

c) 06 (seis) vias da planta (copias heliogréficas) dos perfis longitudinais e
secdes transversais das ruas;

d) 04 (quatro) vias da planta (copias heliograficas) dos perfis longitudinais e
secdes transversais, das éreas reservadas para o sistemna de lazer;

e) 04 (quatro) vias da planta (copia heliografica) de doacéo das areas publicas:

f) 04 (quatro) vias do memorial descritivo e justificativo do loteamento, que
podera ser complementado com outros dados que se fizerem necessarios;

9) 04 (quatro) vias do memarial descritivo das éreas piblicas;

h) copia dos projetos de arruamento e loteamento, devidamente aprovados
pelos 6rgédos estaduais e federais competentes;

1) 01 (uma) via da planta de analise prévia efetuada pela Prefeitura;
i) certidéo negativa de tribulos municipais ou federais, relativos & gleba;

k) original ou copia xerox autenticada da matricula do Cartéria de Registro de
Iméveis competente, com negativa de dnus e prazo de expedigao de no méximo 30 (trinta)
dias;

I) copia xerox autenticada do contrato social da empresa, com as devidas
alteracdes contratuais, gquando for o caso:

m) cronograma de obras referente aos melhoramenios pulblicos a serem
executados pelo lateador, com durago de até 24 {vinte e quatro) meses, contados a partir da
data do decreto de aprovagdo do loteamento, vinculado &s etapas de impiantagdo do
empreendimento.

Il - A segunda etapa ocorrera apés a andlise da documentagio inicial, quando
entdo, a Prefeitura solicitaréa ao interessado, por meio de publicacdo de edilal efou
correspondenua antes da aprovagéo do loteamento, a apresentagdo dos seguintes
documentos:

a) original da planta do loteamento, em papel poliester;
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b) original dos desenhos, em papel poliester, das quadras e das dreas publicas,
referentes ao sistema de lazer e dreas institucionais, na escala 1:1000;

c) originais e 04 (quatro) vias do projeto de drenagem e galerias de aguas
pluviais (planta e perfis), em escala 1:1000, sobre base em que estejam desenhados o
sistema viario, os lotes e as curvas de nivel de metro em metro, contendao:

c.1) diviso das sub-bacias do loteamento utilizadas para o célculo da vazao a
ser aduzida pelas estruturas hidraulicas projetadas;

c.2) indicacdo dos pontos altos e pontos baixos do sistema;

¢.3) indicagao das estruturas de captagéo, transportes e disposigéo final, com
respectivas dimensdes, declividade longifudinal e profundidades;

c.4) sentido de escoamento das aguas pluviais nas ruas e guadras;
c 5) detalhamento das estruturas hidraulicas especiais utilizadas.

d) 04 (quatro) vias do memorial descritivo e de célculo, referente zo projeto
basico de galerias de aguas pluviais, acompanhado de planilha e quantificacéo de materiais;

e) projeto de abastecimento de agua potdve!, incluindo derivacbes aos lotes,
aprovado pela concessionaria do servigo publico, obedecendo as seguintes exigéncias:

e.1) no caso do loteamento ficar em érea de expanséo dos servigos de agua, a
rede distribuidora devera ser dimensicnada de forma a adequar-se as diretrizes adotadas
pela concessionaria do servico publico:

e.2) se o loteamento ficar fora da érea prevista para expansdo, o projeto de
abastecimento devera incluir captacgo, recalques, adugéo, reservacéo e distribuicdo:;

fy 03 (trés) cépias da descrigho de vielas sanitarias, aprovadas pela
concessiondria do servigo publico;

g) projeto de sistema de esgotas sanitarios domiciliar e industriais, incluindo as
derivagbes aos lotes, indicando o local de langamento dos residuos e forma de preservagaoc
dos efeitos deietérios, aprovada pela concessionaria do servigo plblico;

h) projeto de rede de energia elétrica, com poste de cimento, e iluminagao
publica e domiciliar, em todas as ruas, independentemente de haver ou nao testada de lotes
com frente para elas, aprovado pela concessionéria do servigo pliblico;

i) especificagdes das pavimentagdes asfalticas, conforme padroes e diretrizes
da Prefeitura;

1) memoriais descritivos e justificativos correspondentes a cada projeto;
k) no casc dos projetos serem elaborados através de software grafico, os
documentos constantes das alineas “a” "b”, e “c” deste inciso |||, devero ser acompanhados

de disquetes, contendo os arquivos de desenho, nos formatos .DXF & .DWG, compativeis
com AUTOCAD;

)
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e ——— e

|) garantia, relativa aos melhoramentos publicos a serem executados no
loteamento, pelo loteador, nos termos previstos na Lei Municipal n.° 675, de 01 de juiho de
1988, devendo estar vinculada ao cronograma de obras,

lll - A terceira etapa se dara, no encaminhamento do processo a Secretaria dos
Negocios Juridicos, pelo prazo de até 30 (irinta) dias para analise e efaboracéo das minutas
da escritura de doagio dos bens de uso comum ¢ bens dominicais antecipadamente, se for o
caso, minuta da escritura no caso de hipoteca de bens iméveis para garantia da execucio
dos meihoramentos publicos, anélise da garantia ofertada no caso de fianca bancaria e
seguro garantia, e finalmente, elaboracdo do Decreto de aprovagao.

Paragrafo Gnico - O prazo total para andlise da primeira etapa, bem
como o da segunda, sera de até 120 (cento e vinte) dias.

Art. 7° - Atendidas as exigéncias da primeira e segunda etapas do artigo
anterior, € nos casos de doagio dos bens de uso comum e bens dominicais
antecipadamente, e hipoteca de bens iméveis para garantia da execugdo dos
melhoramentos publicos, o loteador devera;

| - autorgar escritura da hipoteca de bem imével, como garantia de execucio
das obras de infra estrutura e pavimentagéo asfaltica, nos termos da minuta elaborada pela
Secretaria de Negdcios Juridicos;

Il - outorgar escritura definitiva de doagdio, e sem guaisquer dnus para o
Municipio, como bens de uso comum do povo, as areas verdes e as vias de oreulacéo, e
come bens dominicals, as areas destinadas a fins institucionais;

lll - assinar termo de compromisse e responsabilidade, cbrigando-se:

a) & executar & propria custa, a partir da data de assinatura do Termo, no prazo
maximo de 12 (doze) meses, a abertura das vias de circulagéio, a rede de distribuicao de
dgua pectavel, com as respectivas derivagbes aos lotes, e, conforme o caso, recalgue,
aducdo, reservacdo de dgua e distribuicdo, a rede de instalagbes eletricas, com postes de
cimente, abrangendo iluminacdo publica e domiciliar, a rede de escoamento de aguas
pluviais e a rede coletora de esgoto, com as respeclivas derivagbes aos lotes, e, conforme o
casa, recalque e adugdo de esgoto;

b) a executar no prazo de 12 {doze) meses, a partir da assinatura do Termo, as
suas expensas, a ligagdo ao emissario de esgoto;

C} @ executar & prépria custa, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a
partir da assinatura do Termo, a colocagdo de guias, sarjetas e pavimentacdo asfiltica das
vias.

Paragrafo Gnico - As obras enumeradas no inciso Il deste artigo serao
realizadas na seqiiéncia enunciadas e de acordo com os projetos constante do processo do
loteamenta,

Art. 8°- Outorgadas as escrituras de hipoteca e de doacdo, quando for o
caso, e assinado o Termo de Compromisso e Responsabilidade, apos ouvido as Secretarias
de Infra-estrutura Urbana e Negdcios Juridicos da Prefeitura, o Prefeito Municipal baixara
Decreto de aprovagéo do loteamento.

e
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Art. 9° - Aprovado o loteamento, o interessado devera, as suas expensas,
obedecidas as exigéncias da legislagdo federal, proceder sua inscricdo no servigo imobiliario
competente, e encaminhar & Prefeitura copia da certiddo imobilidria, j& registradas as
respeclivas escrituras de hipoteca ¢ de doagéo das éreas verdes, vias de circulacéo e areas
institucionats, dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 10 - Verificado o n&o atendimento no disposto do artigo anterior, a
Prefeitura canceiara atraves de Decreto, a aprovagéo do referido loteamento.

Art. 11 - Alendidas as exigéncias do artigo 9° deste Decreto, poderdo ser
iniciadas as vendas dos lotes.

Art. 12 - Findos os prazos fixados no incisae |l do arligo 7° deste Decreto,
€ nao tendo sido conciuidas e entregues pelo loteador as respectivas obras, ou conciuidas
em desacordo com 0s projetos e normas aprovados pela Secretaria de Infra-Estrutura
Urbana, a Prefeitura executard as mesmas, debitando ao loteador os respectivos custos, nos
termos do artigo 13 deste Decreto.

Art. 13 - Decorrido 0 prazo esiabelecido por este Decreto, se ndc
estiverem sido executadas ou concluidas as obras exigidas, ou concluidas em desacorde
com o8 projetos e normas aprovados pela Secretaria de Infra-Esfrutura Urbana, a Prefeitura
mandara executa-las e debitara, a vista, do loteador, © seu custo, acrescido de 20 % (vinte
por cento) de taxa de administracédo, de 5% (cinco por cento) de taxa de fiscalizacéo e mais
20% (vinte por cento) a titulo de muita.

Paragrafo (nico - A Prefeitura recorrerd & garantia ofertada nos termos
do artigo 5° da Lei Municipal n.° 675, de 01 de julho de 1998, para se ressarcir dos valores
previstos no “caput” deste artigo, e o excedente, se houver, sera cobrado em agéc propria,

Art. 14 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 15 - Revogam-se as disposigbes em contrario.

Prefeitura Municipal, 19 de outubro de 1998.

{Publicado nos termos do artigo 108 e paragrafos, da Lei Org/éicz) Municipal de Hortolandia.)

= f//hﬂzf/
« | auRO GlRARDI -

Diretor do Departamerito de Administra¢ao e Suprimentos
Secretaria de Financas, Plansjamento e Administragéo
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Art. 9° - Aprovado o loteamento, o interessado devera, as suas expensas,
obedecidas as exigéncias da legislag&o federal, proceder sua inscricdo no servigo imobilidrio
competente, e encaminhar a Prefeitura cépia da certiddo imobilidria, ja registradas as
respectivas escrituras de hipoteca e de doagéo das dreas verdes, vias de circulagio e areas
institucionais, dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 10 - Verificado o néo atendimento no disposto do artige anterior, a
Prefeitura cancelard através de Decreto, a aprovagéo do referide loteamento.

Art. 11 - Atendidas as exigéncias do artigo 9° deste Decreto, poderio ser
iniciadas as vendas dos lotes.

Art. 12 - Findos os prazos fixados no inciso HI do artigo 7° deste Decrelo,
e néo tendo sido concluidas e entregues pelo loteador as respectivas obras, ou concluidas
em desacordo com os projetos e normas aprovados pela Secretaria de Infra-Estrutura
Urbana, a Prefeitura executara as mesmas, debitando ao loteador os respectivos custos, nos
termos do artigo 13 deste Decreto.

Art. 13 - Decorrido o prazo estabelecido por este Decreto, se nao
estiverem sido executadas ou concluidas as obras exigidas, ou concluidas em desacordo
com os projetos e narmas aprovados pela Secretaria de Infra-Estrutura Urbana, a Prefeitura
mandara executa-las e debitara, a vista, do loteador, 0 seu custo, acrescido de 20 % (vinte
por cento) de taxa de administragdo, de 5% (cinco per cento) de taxa de fiscalizagédo e maijs

20% (vinte por cento) a tituto de multa.

Paragrafo dnico - A Prefeitura recorrerda a garantia ofertada nos termos
do artigo 5° da Lei Municipal n.° 675, de 01 de julho de 1998, para se ressarcir dos valores
previstos no “caput” deste artigo, e o excedente, se houver, sera cobrado em agao propria.

Art. 14 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 15 - Revogam-se as disposicdes em contrério.

Prefeitura Municipal, 19 de outubro de 1998.
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