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LEI N® 2092, DE 04 DE JULHO DE 2008.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE HORTOLANDIA.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE HORTOLANDIA, faco saber que a Camara Municipal de Hortolandia
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR E DEFINICAO DOS EIXOS ESTRATEGICOS

O Plano Diretor do Municipio de Hortolandia é o principal instrumento da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio, devendo orientar as a¢des dos agentes publicos e privados, de
modo que as disposicoes desta lei deverdao ser observadas obrigatoriamente na execucao de planos,
programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacdes de qualquer natureza. (Redagédo dada
pela Lei Complementar n® 86/2018)

Capitulo |
DOS OBJETIVOS

As diretrizes e normas desta Lei Complementar tém por objetivo realizar o pleno
desenvolvimento das fungbdes sociais do Municipio e da propriedade e o uso socialmente justo e
ambientalmente correto de seu territério, a fim de assegurar o bem estar de seus moradores, atuais e
das geragoes futuras.

Capitulo 1l
DA FUNCAO SOCIAL DO MUNICIPIO

As fungdes sociais do Municipio de Hortoléndia consistem na garantia de:

| - Condigdes dignas de moradia;

Il - Saneamento ambiental como principal suporte para o desenvolvimento urbano e econémico;
Il - Mobilidade adequada aos moradores;

IV - Condi¢cdes adequadas e compativeis com a infraestrutura para a realizagdo das atividades
socioecondmicas;

V - Participacdo de seus moradores através de modelos democraticos de gestéo;

VI - Meio ambiente sustentavel através de sua preservacédo, protecao e recuperacao;
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VIl - Preservagdo da memoria historica e cultural.

Capitulo 1l
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

A propriedade cumpre sua fungéo social quando contribui para a garantia da fungéo social do
Municipio e atende as exigéncias de ordenacéao do territdrio expressas no Plano Diretor assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao
desenvolvimento das atividades econdmicas e a sustentabilidade do meio ambiente.

Capitulo IV
DOS EIXOS ESTRATEGICOS

. O Plano Diretor de Hortolandia tem suas diretrizes estabelecidas em seis eixos estratégicos de
politica publica, a saber:

| - Saneamento ambiental;

Il - Habitagéo;

Il - Mobilidade Urbana;

IV - Meio ambiente;

V - Dinamizacéo das atividades econdmicas;

VI - Sistema de planejamento e gestao

O saneamento ambiental € um eixo estratégico devido:

| - Ao indice de cobertura de coleta de esgoto ser de 90,5%, sendo o objetivo implantar 100% de rede
de esgoto no Municipio; (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Il - Ao sistema de infraestrutura sanitaria ainda incompleto, dificultando a eficiéncia e sustentabilidade
econdmica do Municipio; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

IIl - Maior eficiéncia de uma politica local de saneamento ambiental integrada e articulada com as
politicas de desenvolvimento urbano; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

IV - A necessidade de promover agdes integradas constantemente, que articulem os varios campos do
saneamento ambiental: agua, esgoto, drenagem e residuos solidos; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 86/2018)

V - As consequéncias nas condi¢cdes de saude da populagao.

A habitagéo é um eixo estratégico da politica pablica de Hortolandia devido:

| - A necessidade de ampliagdo da oferta de moradias para suprir o déficit habitacional existente, nele
incluso principalmente a remogao de populagdes de areas de risco e atendimento a demandas futuras

decorrentes do desenvolvimento econdmico;

Il - A existéncia de nucleos de favelas e outros assentamentos informais como loteamentos irregulares
a serem urbanizados e regularizados ;
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A mobilidade urbana constitui-se em eixo estratégico em fungéo dos seguintes aspectos:

| - Maior integrac@o das regides da cidade de acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana,
Lei 12.587/2012; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Il - Garantia de condi¢des de acesso as atividades produtivas para o fortalecimento da economia local;
Il - Logistica regional, em especial, na integracdo com a Regido Metropolitana de Campinas;

O Meio Ambiente foi definido como eixo estratégico devido as fragilidades decorrentes da
intensa ocupacédo urbana ndo ordenada e da necessidade de qualificagao ambiental do territorio, tendo
em vista o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Dinamizacé&o das atividades econdémicas constitui-se em eixo estratégico devido:

| - Ao forte crescimento industrial;

Il - necessidade de fortalecimento das atividades comerciais e de servigos para expansao do emprego
na cidade.

O sistema de planejamento e gestao constitui-se em eixo estratégico da politica publica, pois
representa importante instrumento para controle, monitoramento e gestdo do processo de

desenvolvimento da cidade.

TiTULO Il
DO MACROZONEAMENTO E ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

Capitulo |
DAS DIRETRIZES DO MACROZONEAMENTO E ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

O macrozoneamento e a estruturacdo do territério de Hortolandia terdo como principais
diretrizes:

| - Estimulo a geragao de empregos e renda, ordenando o crescimento e a distribuicdo equilibrada dos
usos no territorio;

Il - Compatibilizagéo do uso do solo com o sistema viario e transporte coletivo;
Il - Incentivo a producéo de habitacdes de interesse social;
IV - Integragd@o dos espacgos urbanos através dos critérios de uso do solo;

V - Viabilizagdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populacdo, em espago urbano
adequado e funcional;

VI - Integragéo das politicas publicas ao planejamento e gestao do uso dos espacos;

VIl - Preservacgéao e valorizagédo dos valores naturais, culturais e paisagisticos;

VIII - Participagdo da comunidade na gestao urbana.

A identificagdo do Patrimbnio Histérico do Municipio de Hortolandia & importante na
estruturacao do territério, devendo assim ser elaborada Lei Especifica que identifique estas referéncias

histéricas, fomente a criacdo e manutencao de espacos publicos municipais devidamente equipados e
acessiveis a populacao para as diversas manifestacdes culturais e artisticas, estimule a visitacao, o


https://leismunicipais.com.br/a2/sp/h/hortolandia/lei-complementar/2018/8/86/lei-complementar-n-86-2018-introduz-alteracoes-na-lei-n-2092-de-04-de-julho-de-2008-que-dispoe-sobre-o-plano-diretor-do-municipio-de-hortolandia

turismo e a preservacdo predial e ambiental do local e seu entorno. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 86/2018)

Capitulo 1l
DAS DEFINICOES DAS MACROZONAS, CORREDORES E SETORES E ZONAS ESPECIAIS

As Macrozonas séo porgdes do territorio do Municipio que visam dar a cada regido a melhor
utilizagdo em fungdo da estruturagéo do territério, das condicdes ambientais, do sistema viario, da
topografia e da infraestrutura existente.

Setores ou Zonas Especiais sdo parcelas do territério do Municipio que, por suas
peculiaridades, serdo objeto de tratamento diferenciado quanto aos usos e padrdes de ocupagao.

Os Corredores de Comércio e Servigos correspondem aos terrenos que fazem divisa com as
vias publicas com caracteristicas voltadas ao desenvolvimento de atividades produtivas da cidade.

O Municipio de Hortolandia fica dividido nas Macrozonas, corredores e setores especiais
abaixo relacionados, conforme mapa de Macrozoneamento anexo e descri¢gdes perimétricas que fazem
parte desta lei:

| - Macrozona de Adensamento Controlado: correspondem as areas com urbaniza¢des consolidadas e
destinadas a usos residenciais, além de comércios, industrias e servigos de pequeno e médio porte,
cujo adensamento devera ser compativel com a infraestrutura existente; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 60/2014)

Il - Macrozona de Desenvolvimento Econdmico: sdo aquelas destinadas, prioritariamente, a
implantacdo de atividades industriais;

Il - Macrozona de Ocupacgéao Controlada: sao aquelas destinadas ao uso residencial em areas de baixa
densidade demografica, além de comércio e servicos e industrias de pequeno e médio porte; (Redacéo
dada pela Lei Complementar n® 60/2014)

IV - Zona Central e Corredores de Comércio e Servicos - destinados a implantacao de atividades
predominantemente comercial e de servigos, onde sdo permitidas residéncias, comércios, servicos e
instituicoes; (Redagao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

V - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), demarcadas no Mapa de Macrozona, séo porgoes
do territério destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populagdo da baixa renda por
intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizacdo fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisao de novas Habitagdes de Interesse Social
- HIS a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, dreas verdes e comércios e servigos
locais, situadas na zona urbana, e que se classificam em 2 (duas) categorias, definidas nos seguintes
termos:

a) ZEIS 1 - Sao areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares e
empreendimentos habitacionais de interesse social, e assentamentos habitacionais populares,
habitados predominantemente por populagéo de baixa renda, onde haja interesse publico em manter a
populacdo moradora e promover a regularizacao fundiaria e urbanistica, recuperacdo ambiental e
producado de Habitacdo de Interesse Social;

b) ZEIS 2 - Sao areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, adequados a
urbanizagédo e onde haja interesse publico ou privado em produzir Empreendimentos de Habitagéo de
Interesse Social; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

VI - Setores Especiais de Interesse Ambiental - SEIA: compreende as areas publicas ou particulares,
onde ha interesse publico na sua preservagdo Ou recuperagdo por possuir caracteristicas ou
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localizacéo relevante para a preservacao do meio ambiente;

VIl - Eixos Estruturais, Corredores I, Il e Il e Vias Parques: Compreendem as areas onde ha interesse
publico em ordenar a ocupag¢do por meio de verticalizacdo e sao destinados a usos residenciais,
comerciais e de servigos de pequeno, médio e grande porte. (Redacao dada pela Lei Complementar n®
72/2016)

§ 12 Lei Complementar especifica instituira e delimitara novas ZEIS visando garantir o atendimento
pleno do deficit habitacional existente e da demanda futura por moradia. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 86/2018)

§ 2° Lei Complementar especifica instituird e delimitara os Setores Especiais de Interesse Ambiental,
com especial atencdo as areas ao longo dos cérregos e do ribeirdo Jacuba. (Redacao dada pela Lei
Complementar n°® 60/2014)

§ 3° Os setores especiais de interesse ambiental a que se refere o paragrafo anterior terdo seus limites
definidos em estudos especificos que considerardao a topografia e areas inundaveis, a existéncia de
vegetacdo nas margens e grau de urbanizagéo do entorno.

§ 4° Lei Complementar especifica instituira e delimitara os Eixos estruturais, Corredores |, 1l e lll e Vias
Parques, bem como os parametros de ocupacdo. (Redacédo acrescida pela Lei Complementar n®
60/2014)

§ 52 Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupacao do solo, as disposi¢cdes relativas as
ZEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona de uso incidente sobre o lote ou
gleba. (Redacgéo acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

§ 6° Novas ZEIS podem ser demarcadas em legislacdo especifica. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n® 86/2018)

§ 7° Deverd ser evitada a demarcagao de novas ZEIS nas dreas que apresentem risco a saude ou a
vida e em terrenos onde as condi¢des fisicas e ambientais ndo recomendem a construgdo, salvo
quando saneados. (Redacéao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

Capitulo 1l
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Ficam estabelecidas as seguintes zonas de uso e suas respectivas siglas de identificagéo,
cujas localizacdes e limites estdo determinados no Mapa "Zoneamento de Usos", em anexo lll, da qual
faz parte integrante e cujos perimetros sdo descritos e caracterizados em lei especifica de Uso e
Ocupagéo do Solo.

ZH1 - Zona Exclusivamente Residencial, composta por edificacao residencial unifamiliar, multifamiliar e
instituicoes;

ZH2 - Zona Predominantemente Residencial, composta por edificacdes residenciais uni e
multifamiliares, onde serdo permitidos comércios, servicos e instituicdes;

ZM1 - Zona Mista, onde sd@o permitidas residéncias, pequenos comércios, servicos, industrias leves e
instituicdes;

ZM2 - Zona Mista, onde sédo permitidas residéncias, servigos, comércios médios e pesados, industrias
leves e médias e instituicdes;

ZM3 - Zona Mista, onde séo permitidas residéncias, pequenos comércios e servigos;

ZM4 - Zona Mista, onde séo permitidas residéncias, pequenos comércios e servicos, industrias leves e
médias e instituicdes;

ZM5 - Zona Mista, onde sdo permitidas residéncias, pequenos comércios, servicos médios e pesados,
industrias leves e médias e instituicdes;
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ZM6 - Zona mista, onde sao permitidas residéncias, pequenos comércios, servicos médios e pesados,
industrias leves e médias e instituicdes;

ZC - Zona Central, predominantemente comercial e de servigos, onde sao permitidas residéncias,
comércios, servicos e instituicoes;

ZI1 - Zona Predominantemente Industrial, onde s&o permitidos comércios, servicos, industrias leves e
médias e instituicdes;

ZI2 - Zona Predominantemente Industrial, onde sao permitidos comércios, servigos, industrias leves,
médias e pesadas e instituicoes;

ZI3 - Zona Exclusivamente Industrial, onde sdo permitidas industrias especiais e extrativistas de
minério;

CCS - Corredor de Comércio e Servicos;

ZEC1 - Zona Especial Controlada 1, onde sédo permitidas instituicbes publicas, industrias especiais e
aterros sanitarios;

ZEC2 - Zona Especial Controlada 2, onde sao permitidas industrias especiais;

ZRA - Zona Exclusivamente de Recuperacdo Ambiental, onde é permitido o plantio de espécies
arbéreas, podendo caracterizar espaco destinado a parque, mediante ao processo de
descontaminagdo e saneamento ou restricdo de contato com o solo contaminado e areas criticas.
(Redacéao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

(Revogado pela Lei Complementar n? 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n? 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n2 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n? 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n? 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n2 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

Capitulo IV
DA ADEQUACAO DOS USOS AS ZONAS

De acordo com sua categoria, porte e incomodidade em cada zona, setor ou corredor, as
atividades urbanas seréo consideradas como:

| - Permitidas - compreendem as atividades que apresentem compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da Zona, Setor ou Corredor correspondente;

Il - Nao Permitidas - compreendem as atividades descritas na lei especifica de Uso e Ocupacao do
Solo, que nao se compatibilizam com as zonas, setores e corredores, em especial as atividades
classificadas como | 4. (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 60/2014)

Il - Admitidas compreendem as atividades ndo especificadas na lei de Uso e Ocupagéo do Solo, que
poderdo ser autorizadas mediante estudo especifico de compatibilizagdo com as Zonas, Setores e

Corredores correspondentes. (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n® 60/2014)

Paragrafo Unico - A classificagdo das atividades como de uso permitido, ndo permitido ou admitido,
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segundo a qualidade de ocupacao determinada pela Zona, Setor ou Corredor de Uso sera estabelecida
no ambito da legislacdo especifica de Uso e Ocupacéo. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n®
60/2014)

As atividades consideradas admitidas, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos nesta legislacéo terdao sua aprovacao condicionada a apreciacdo da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, ouvidos outros 6rgdos da Administragdo Municipal. (Redagéo dada
pela Lei Complementar n® 60/2014)

Quando necessario sera exigida a elaboracdo de Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV), o
qual sera regulamentado em lei especifica e devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria da area em questao e
seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicdo de solugcdo para as seguintes
questdes: (Redacao dada pela Lei Complementar n® 60/2014)

| - Adensamento populacional;

Il - Uso e ocupacéo do solo;

Il - Valorizagéo imobiliaria;

IV - Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geragédo de
residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - Equipamentos comunitérios, como os de saude e educacgéo;

VIl - Solicitar sempre que necessério o Relatério de Impacto no Transito (RIT), podendo de acordo com
a necessidade exigir medidas mitigadoras; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

VIII - Poluicao sonora e do ar;
IX - Impacto socioeconémico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Paragrafo Unico - Dar se & publicidade aos documentos integrantes do RIV, antes da aprovacéo do
empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestagdo no 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de 30 (trinta) dias. (Redacao acrescida pela
Lei Complementar n® 60/2014)

O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados
pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para aprovagdo do projeto alteragdes e
complementa¢gdes no mesmo, bem como a execu¢cdo de melhorias na infraestrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

| - Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - Ampliagéo e adequacgédo do sistema viario para garantir a segurancga dos transeuntes, oferecendo
por exemplo, faixas de desaceleragdo, ponto de Onibus, faixa de pedestres, semaforizagéo,
Infraestrutura de acessibilidade, ciclovias e ciclofaixas e outros; (Redagédo dada pela Lei Complementar
n® 86/2018)

IV - Protegdo acustica: uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da atividade;
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V - Manutencado de iméveis, fachadas ou outros elementos construtivos ou naturais considerados de
interesse arquitetdnicos paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recupera¢cdao ambiental
da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VIl - Possibilidade de construgédo de equipamentos sociais comunitarios em outras areas da cidade.

§ 12 A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso
pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das
obras e servicos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagéao
do empreendimento.

§ 2° (Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n? 60/2014)

(Ant. 32-A JO ANEXO Ill - MAPA DE ZONEAMENTO, passa a fazer parte integrante desta Lei
Complementar. (Redacéo acrescida pela Lei Complementar n® 92/2018)

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

(An. 33-A JA DESCRICAO DO PERIMETRO DAS ZONAS DE USO DO SOLO - ANEXO VIII, passa a
fazer parte integrante desta Lei Complementar. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n?
92/2018)

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014 e Lei n® 3034/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

Capitulo V
DOS iNDICES E CRITERIOS DE APLICABILIDADE

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)
Os indices e parametros de ocupacdo do solo para cada atividade e Zona, Setor ou Corredor

de uso serdo estabelecidos no ambito da legislagdo complementar de uso, ocupacéo e parcelamento
do solo. (Redacgao dada pela Lei Complementar n® 60/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n® 60/2014)

TiTULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

O parcelamento do solo para fins urbanos tem como objetivo regulamentar a abertura de vias
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publicas e a criacdao de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento, desmembramento,
fracionamento, desdobro, anexa¢édo e modificacdo de quadras devendo ser observadas as disposi¢oes
desta lei, da Lei Federal n® 6766/79 alterada pela lei 9785/99 e das demais legislacdes especificas
vigentes.

Paragrafo unico. Considera-se urbano qualquer parcelamento que resultem lotes de area inferior ao
modulo rural fixado pela autoridade Federal competente.

Parcelamento do solo para fins urbanos s6 podera ser executado apds a Prefeitura de
Hortolandia ter aprovado e expedido o alvara de execugéo.

Os projetos integrados de parcelamento com a construgdo de edificacbes deverdo ser
submetidos a analise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e requisitos legais

aplicaveis.

Capitulo 1l
DAS DEFINICOES

Para fins desta lei, adotam-se as seguintes definigbes;

| - AREA INSTITUCIONAL: a &rea reservada a fins especificos de utilidade publica tais como
educagao, saude, cultura, esportes e outros de interesse publico;

Il - AREA "NON AEDIFICANDI": 4rea de terreno onde ndo é permitida qualquer construgao;

IIl - DESDOBRO: divisao de lotes em duas partes;

IV - DESMEMBRAMENTO: o parcelamento de terra em lotes destinados a edificacdes de qualquer
natureza, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja

existentes;

V - ESPACOS LIVRES: areas que estdo vinculadas ao fim indicado pela Prefeitura, quando do
fornecimento do pedido de diretrizes;

VI - GLEBA: a area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

VIl - LOTE: a parcela de terreno contida em uma quadra com pelo menos uma divisa a via oficial de
circulacao de veiculos;

VIII - LOTEAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias de circulacado, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias

existentes.

IX - PARCELAMENTO: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao, na forma de loteamento
ou desmembramento;

X - QUADRA: a porcéao de terreno delimitada por vias oficiais de circulacao, total ou parcialmente;
Xl - REMEMBRAMENTO: reagrupamento de lotes contiguos para constituicao de unidades maiores;

XIl - RN (REFERENCIA DE NIVEL): a cota de altitude oficial, adotada pelo Municipio em relagdo ao
nivel do mar;

Xl - SISTEMA DE LAZER; a area publica reservada a atividade de recreagédo e/ou contemplagéo e



repouso e para instalacdo de equipamentos esportivos e de lazer; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 60/2014)

XIV - U.T.M. (UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR): o sistema de coordenadas utilizado como
apoio para trabalhos de levantamentos topogréficos, adotado pelo Sistema Geodésico Brasileiro;

XV - VIA: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, A
CALCADA, o acostamento, ilha e canteiro central;

XVI - AREA VERDE: area permedvel, com arborizagéo, destinada, em regra, a recreagéo, ao lazer e a
preservacao, caracterizada pela existéncia de vegetacao continua, amplamente livre de edificacdes,
mesmo que recortada por caminhos, vielas e outros meios de transito de pedestres ou ciclistas,
contendo ou nédo brinquedos infantis com funcgdes recreativas, desde que importem equilibrio do meio
ambiente, podendo ser computadas nestas areas de ‘"reserva legal’, areas de "preservacao
permanente" e "areas florestais com impedimentos legais"; (Redagéo acrescida pela Lei Complementar
n® 60/2014)

XVII - PERIMETRO URBANO: a linha que delimita a Area Urbana definida no mapa que compde o
Anexo IX desta lei; (Redagao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

XVIII - AREA URBANA: a area com ocupacao para fins urbanos ja consolidada; e que estiver dentro do
perimetro urbano do Municipio; (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

XIX - AREA DE EXPANSAO URBANA: areas sem ocupacdo para fins urbanos ja consolidados,
destinadas ao crescimento ordenado da cidade, contiguas ou ndo a area urbana consolidada, previstas
e delimita das no mapa que compde o Anexo IX desta lei. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar
n® 86/2018)

Capitulo 1l
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

No parcelamento do solo para fins urbanos o empreendedor fica obrigado a executar os
seguintes melhoramentos publicos:

| - Abertura de vias de circulagéo de acordo com o projeto aprovado;
Il - Demarcacéao e colocacéo dos marcos e piquetes nos lotes, quadras e logradouros publicos;

Il - Rede de escoamento de aguas pluviais, de acordo com as especificacdes técnicas fornecidas pela
Prefeitura;

IV - Rede de distribuicdo de agua e as respectivas derivagdes aos lotes, e, conforme o caso, recalque,
aducgéo, tratamento, reservacao e distribuicdo, de acordo com as especificagcdes técnicas fornecidas

pela concessionaria do servigo publico;

V - Rede coletora de esgotos com as respectivas derivagdes aos lotes, e, conforme o caso, do esgoto,
de acordo com as especificagdes técnicas fornecidas pela concessiondria do servigo publico;

VI - Rede de instalagédo elétrica domiciliar e iluminacdo publica, de acordo com as especificacdes
técnicas fornecidas pela concessionaria do servigo publico;

VIl - Construcdo de guias e sarjetas, incluindo rebaixamento obrigatério nos quatro quadrantes para a
travessia de pessoas portadoras de deficiéncia;

VIl - Pavimentacao asfaltica, de acordo com as especificagdes técnicas fornecidas pela Prefeitura;
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IX - Execucédo de projeto de arborizagédo, de acordo com as especifica¢cdes técnicas fornecidas pela
Prefeitura.

X - No caso da existéncia de viela sanitaria, devera ser projetada e executada pelo empreendedor a
rede de drenagem nas vielas como parte do sistema de drenagem do loteamento.

Xl - Projeto e implantagédo de sinalizacao viaria horizontal, vertical, semaférica e de orientacdes
turisticas e geométrica quando necessario; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Xl - Projeto e implantacdo de placas dos logradouros; (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n®
60/2014)

Xlll - Projeto e implantacdo de calcadas nas dareas publicas respeitando as orientagdes de
acessibilidade conforme disposto em normas técnicas, legislacdes federais e estaduais vigentes;
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

XIV - Projeto de urbanizagcdo das areas destinadas como sistema de lazer. (Redagéo acrescida pela
Lei Complementar n® 60/2014)

§ 12 Excepcionalmente, de acordo com as diretrizes fornecidas pela concessionaria do servigo publico,
podera ser exigido do loteador a implantagéo de equipamentos de combate a incéndios do tipo hidrante
nas vias do empreendimento.

§ 22 Para os casos onde sejam necessarias obras para atendimento exclusivo do empreendimento, no
tocante ao abastecimento de agua e coleta e tratamento de esgotos, podera ser fixado, a critério da
concessionaria do servico, mediante Decreto do Poder Executivo, prazo exiguo para a realizagdo das
referidas obras, direta ou indiretamente, mediante o pagamento de tarifa previamente estabelecida.

A execugdo dos melhoramentos devera obedecer a um cronograma aprovado pela Prefeitura,
com duragdo maxima de 24 (vinte e quatro) meses a partir da data da aprovacdo do loteamento, que
devera integrar, obrigatoriamente, o plano de parcelamento.

Os loteadores deverdo oferecer garantias a Prefeitura Municipal e/ou as concessionarias de
servicos publicos, da execug¢ao dos melhoramentos de que trata o artigo anterior.

§ 1° Em garantia da execucao dos melhoramentos, os loteadores deverdo oferecer caugao de lotes,
em favor da Prefeitura Municipal e/ou da concessionaria de servicos publicos, correspondentes ao
custo total das obras, acrescido de 20% (vinte por cento), a titulo de suprir possiveis variagcdes de
custos.

§ 2° A Prefeitura providenciara a avaliagdo da infraestrutura a ser implantada no loteamento, bem
como a dos lotes a serem dados em garantia em caugdo, cujas despesas correrao por conta do
loteador, para os fins previstos no paragrafo 1- deste artigo.

§ 32 As garantias a que se refere o paragrafo anterior somente seréo liberadas apos o recebimento
definitivo das obras pela Prefeitura, dentro das especificagbes técnicas previamente estabelecidas.

Decorrido o prazo estabelecido por esta lei, se ndo estiverem sido concluidas as obras
exigidas, a Prefeitura e/ou a concessionaria dos servigcos publicos executara a garantia recebida pelo
valor dos melhoramentos exigidos e nao concluidos, acrescido de multa de 20% (vinte por cento),
fazendo-as concluir dentro de cronograma especifico.

A Prefeitura Municipal s6 recebera definitivamente e mantera os melhoramentos publicos nas
vias publicas do parcelamento urbano quando todos eles estiverem concluidos.
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Paragrafo unico. O Termo de Recebimento dos melhoramentos publicos sera outorgado pelo Prefeito
Municipal.

Os melhoramentos publicos a que se referem os incisos | a IX do art. 47 desta lei deverao
atender suficientemente todas as necessidades do loteamento ou do desmembramento urbano,
inclusive as areas institucionais, espacos livres e de sistema de lazer.

Paragrafo unico. A execucéo insuficiente de melhoramentos, ainda que recebidos pelo Poder Publico,
nao desobrigara o loteador ou a empresa loteadora e seus socios de complementarem essas
melhorias.

Capitulo IV
DAS AREAS DE USO PUBLICO

A area reservada a espagos de uso publico devera respeitar o0 minimo de 45% (quarenta e
cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada. (Redacédo dada pela Lei Complementar n®
86/2018)

§ 12 Do percentual minimo exigido pelo caput, deverdao ser discriminados os seguintes percentuais
minimos em relacdo a area total da gleba:

| (Revogado pela Lei Complementar n® 72/2016)

Il - Areas Institucionais e/ou espacos livres: 5% (cinco por cento); (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 86/2018)

Il - Areas destinadas a vias publicas: 20% (vinte por cento);

IV - Areas Verdes e Sistemas de Lazer: 20% (vinte por cento). (Redacdo dada pela Lei Complementar
n2 72/2016)

§ 22 No caso de a area ocupada pelas vias publicas ser inferior a 20% (vinte por cento) da area total a
ser loteada, a diferenca existente devera ser acrescida no minimo reservado para areas institucionais
e/ou sistema de lazer. (Redacéao dada pela Lei Complementar n® 60/2014)

§ 3° As areas publicas definidas neste artigo ndo poderéo confrontar com os lotes com exceg¢do do
inciso lll. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

§ 4° A area resultante do inciso IV devera ser em, no minimo 30% (trinta por cento) de seu total
destinada a Sistema de Lazer, para utilizagdo como ajardinamento, instalacdo e equipamentos
esportivos e de lazer. (Redacgéo acrescida pela Lei Complementar n® 72/2016)

A "area verde" devera ser revegetada com plantio de espécies nativas ou plantio consorciado
de espécies nativas e exdticas, excetuando-se espécies exdticas consideradas invasoras. (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 72/2016)

§ 12 Nao serdo permitidas as incorporagdes, ao sistema de lazer, de faixas "non aedificandi" sob linha
de alta tensdo, ao longo de faixas de dominio de vias rurais, ferrovia, canteiros do sistema viario,
calcadas e area de preservacao de vegetacao dentro dos lotes.

§ 2° E vedada a construcdo de qualquer tipo de obra publica ou privada nas faixas "non aedificandi" a
que se refere o paragrafo anterior.

§ 32 Ao longo dos rios, corregos, lagos e lagoas devera ser obedecida a faixa de preservagéao
permanente definida no Codigo Florestal.(planicie de inundacga
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§ 4° Cabera ao loteador responsabilizar-se pela recuperagéo da vegetagdo nativa, quando degradada,
das Areas de Preservacdo Permanente citadas no paragrafo anterior.

Os sistemas de lazer ndo serao localizados em parcelas de terreno que, por sua configuragao
topografica, apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento), a menos que haja interesse
paisagistico.

As éreas destinadas a espagos livres que passardo ao dominio pblico, e estaréo vinculados &
destinacdo dada pela Prefeitura, quando do fornecimento de diretrizes.

Paragrafo unico. O espacgo livre decorrente da confluéncia de vias (pragas rotatdrias) sé sera
computado como sistema de lazer quando no mesmo puder ser inscrito um circulo com raio minimo de
IOm (dez metros).

A Prefeitura localizara e dimensionard, no minimo, 60% (sessenta por cento) do total do
sistema de lazer, cabendo ao loteador a indicacao das areas restantes.

A area institucional e/ou espagos livres serdo totalmente dimensionados e localizados pela
Prefeitura, observando-se as dimensdes minimas em que possa ser inscrito um circulo de raio minimo
de 10m (dez metros).

O comprimento maximo das quadras nao podera ser superior a 300 (trezentos) metros.
Paragrafo Unico - Nao serdo permitidas vias de pedestres (passagens) dividindo as quadras,
respeitando assim, o comprimento maximo permitido. (Redacédo acrescida pela Lei Complementar n®

72/2016)

Os lotes n&o poder&o ter area inferior a 160 (cento e sessenta) metros quadrados, observada
a testada minima de 08 (oito) metros. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 60/2014)

Demais parametros e normas de parcelamento do solo serdo estabelecidas no &dmbito de
legislacdo complementar de uso, ocupacéo e parcelamento do solo.

Capitulo V
DAS VILAS CONDOMINIAIS (REDACAO DADA PELA LEI COMPLEMENTAR N2 86/2018)

Os empreendimentos Multifamiliares e centros comerciais e servigos, organizados na forma de
condominios horizontais e verticais serdo regulamentados em lei especifica. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 60/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n? 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n? 60/2014)
(Revogado pela Lei Complementar n2 60/2014)

(Revogado pela Lei Complementar n2 60/2014)

Capitulo VI
CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES GERAIS (Redagao dada pela Lei Complementar n° 86/2018)

Aplicam-se aos desmembramentos no que couber, todas as disposi¢des urbanisticas exigidas
para o loteamento.
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Qualquer desmembramento de iméveis sé sera autorizado desde que as partes parceladas
tenham frente para a via publica e obedecam as normas de zoneamento, de ocupa¢édo do solo, de
higiene, de seguranca e de preservagao da saude.

Nos anuncios, impressos, publicagdes, propostas, contratos preliminares ou definitivos
referentes ao parcelamento do solo, deverdo constar o numero do registro do mesmo, do Cartério
competente, bem como o nome dos proprietarios do loteamento e dos responsaveis técnicos que se
responsabilizarédo pela veracidade das informacdes técnicas prestadas.

Paragrafo unico. As informacdes a que se refere este artigo deverdo ser indicadas ostensivamente no
local da area loteada.

O empreendedor devera manter no Municipio, pelo prazo de 2(dois) anos a contar do termo de
recebimento de obras do loteamento, um escritério de representacéo legal da loteadora com poderes
para assinar compromissos de venda e compra, receber o preco de lotes compromissados a venda,
dar quitacdo receber citacdo e outorgar escritura definitiva de venda e compra dos lotes
compromissados, bem como das cessbes e transferéncias de direitos sem quaisquer 6nus para o
promitente comprador, excluindo-se as taxas e emolumentos legais. (Redagcdo dada pela Lei
Complementar n® 60/2014)

Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras definitivas deverdo figurar as
obrigacodes e restricbes a que os mesmos se acham sujeitos pelas prescricdes desta lei.

TiTULO V
TiTULO IV

DA DINAMIZACAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS (Redacdo dada pela Lei Complementar n®
86/2018)

A politica de desenvolvimento econémico tem por objetivo prioritario a geracdo de empregos e
renda para os moradores de Hortolandia, através da expansao das atividades industriais, comerciais e
de servicos, mediante as seguintes agdes:

| - Consolidagédo das areas comerciais da regido central, com intervengdes no sistema viario, visando
fortalecimento do setor comercial central;

Il - Fortalecimento dos corredores comerciais regionais, incluindo a elaboracdo de projetos de
reurbanizacao destes;

Il - Promover por si ou em parceria com outros niveis de governo, com organiza¢cdes nao
governamentais e com a iniciativa privada programas de qualificacdo e requalificacdo de trabalhadores
€ micro empresarios;

IV - Estabelecimento de Programa de desburocratizacdo para aprovacdo de empreendimentos
geradores de emprego e renda;

V - Incentivo as pequenas e médias empresas comerciais, de prestacdo de servicos e industriais,
através dos novos critérios de zoneamento que tem como diretriz a integracdo de usos, permitindo
maiores possibilidades para a instalacédo de atividades econémicas no Municipio;

VI - Permissao de atividades industriais de pequeno porte € nao incémodas nos corredores comerciais
e na Macrozona de Adensamento Controlado, visando o incentivo a instalagdo de pequenas empresas;

VIl - Incentivo a implantagdo de vilas condominiais de pequenas e medias empresas de comércio,
servigco e industria;


https://leismunicipais.com.br/a2/sp/h/hortolandia/lei-complementar/2014/6/60/lei-complementar-n-60-2014-introduz-alteracoes-na-lei-n-2092-de-04-de-julho-de-2008-que-dispoe-sobre-o-plano-diretor-do-municipio-de-hortolandia
https://leismunicipais.com.br/a2/sp/h/hortolandia/lei-complementar/2018/8/86/lei-complementar-n-86-2018-introduz-alteracoes-na-lei-n-2092-de-04-de-julho-de-2008-que-dispoe-sobre-o-plano-diretor-do-municipio-de-hortolandia

VIl - Normatizacdo das atividades de comercio servico e industria, segundo porte e grau de
incomodidade.

IX - Incentivo ao desenvolvimento de atividades agricolas de pequeno porte em areas nao
urbanizadas, com finalidade de geragdo de emprego e renda;

TiTULO VI
TiTULO V

DO MEIO AMBIENTE (Redac¢éo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

A Politica Municipal do Meio Ambiente tem por objetivo a preservagéo e conservagao do meio
ambiente, objetivando uma melhor qualidade de vida, de forma a assegurar as condi¢cdes para um
desenvolvimento socioeconémico local, integrado e sustentado, atendendo o previsto na Politica
Nacional do Meio Ambiente e observando os seguintes principios:

| - acdo governamental na manutencao do equilibrio ecoldgico, considerando o meio ambiente como
patrimdnio publico a ser necessariamente assegurado e protegido, tendo em vista seu uso coletivo;

II - planejamento e fiscalizac&o da utilizagdo dos recursos ambientais;

Il - protecao e recuperacao dos ecossistemas locais;

IV - controle e zoneamento das atividades potencialmente poluidoras instaladas no Municipio;
V - monitoramento da qualidade ambiental;

VI - educacao ambiental em todos os niveis de ensino, inclusive junto a comunidade local, objetivando
uma efetiva participacado dos municipes na defesa do meio ambiente.

Paragrafo unico. As diretrizes da Politica Municipal do Meio Ambiente serdo formuladas em normas e
planos, destinadas a orientar o Governo Municipal nas a¢des de preservacao da qualidade ambiental e
manutencao do equilibrio ecoldgico, observando as Legislacbes Federal e Estadual vigentes. (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

A microbacia do Ribeirdo Jacuba e seus afluentes devera ser objeto de um estudo especifico
que contemple a implantagdo de redes de esgoto nos bairros existentes, a urbanizacdo das favelas,
com intensificacao da fiscalizagao e controle urbano impedindo reocupacéo.

Devera ser implantado na cidade um Programa Municipal de Recuperagéo dos Cursos D’agua,
que considere a protecdo das nascentes, a recuperacdo gradativa das areas de preservacao
permanente (APPs) e da qualidade ambiental dos cursos d’ 4gua, podendo quando couber intervencao
urbanistica, revitalizar e transformar em parques lineares. (Redag¢do dada pela Lei Complementar n®
86/2018)

Além do Parque Linear do Ribeirdo Jacuba seréo implantados o Parque Linear do Santa Clara
até o Parque Linear do Ribeirdo Jacuba, Parque do Cérrego Terra Preta no Jardim Amanda e Parques
nos demais afluentes das Sub-Bacias Hidrogréaficas do municipio.

Paragrafo unico. Além da implantacdo devera ser prevista a manutencdo e conservacdo destes
parques. (Redagao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

As areas com fragmentos de vegetagdo nativa atualmente existentes no Municipio deverdo ser
identificadas, caracterizadas e deverao orientar a delimitacdo dos Setores Especiais de Interesse
Ambiental no ambito de legislacdo especifica de uso, ocupacdo e parcelamento do solo. (Redacéo
dada pela Lei Complementar n® 86/2018)
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Deverdo ser estabelecidas diretrizes para preservacdo dos fragmentos de vegetagdo
remanescente e estimulada a criagdo de programas de reflorestamento.

Devera ser instituido pelo Poder Publico o programa de arboriza¢édo urbana, para implantacdo
em pracas, jardins, bosques, parques, e areas de interesse ambiental.

A arborizagdo urbana deveréa obedecer a critérios técnicos quanto & definigdo de espécies,
formas de plantio e podas reguladoras.

O Viveiro Municipal sera utilizado como referencial no programa de arborizagéo urbana.

As podas dos exemplares arboreos s6 poderdo ocorrer a partir da orientagdo de técnico da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel e os corte somente através de
autorizacdo expressa ainda que isolados. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

O Sistema Municipal de Gestdo Ambiental deverd ser organizado a partir das seguintes
diretrizes:

| - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel que integre as agdes
ambientais articulado aos 6érgaos responsaveis pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Gestao Estratégica do Municipio;

Il - Corpo técnico capacitado para a gestdao ambiental municipal;

Il - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CONDEMA, nos termos da legislacdo vigente;
IV - Fundo Municipal de Meio Ambiente nos termos da legislacao vigente;

V - Elaboracao de legislagdes municipais especifica para gestdo ambiental no ambito do municipio.
(Redagao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

TITULO VI
DO SANEAMENTO AMBIENTAL (REDACAO DADA PELA LEI COMPLEMENTAR N2 86/2018)

A politica municipal de saneamento ambiental tem por objetivo estabelecer um conjunto de
acoOes para alcancar niveis crescentes de salubridade ambiental, por meio de abastecimento de 4gua
potavel, coleta e disposicao sanitaria de residuos liquidos, sélidos e gasosos, drenagem de aguas,
controle de vetores de doengas transmissiveis e demais obras e servigcos especializados.

S&o principais objetivos da Politica Municipal de Saneamento Ambiental de Hortolandia:

| - Garantir os servigos de saneamento ambiental para toda a populagdao do municipio;

Il - Assegurar oferta de agua em quantidade suficiente para o consumo residencial e demais atividades
urbanas, atendendo as necessidades basicas e qualidade compativel com a potabilidade, em

consonancia aos padrdes de uso e ocupacao do solo, previstos nesta lei e legislagcdo complementar;

Il - Complementar o sistema de saneamento basico de agua, esgoto e drenagem por meio de
instalacéo e ativagéo das redes de abastecimento de agua, coletora de esgotos e de drenagem;

IV - Complementar a rede coletora de aguas pluviais e do sistema de drenagem nas areas urbanizadas
de modo a minimizar a ocorréncia de alagamentos;

V - Contribuir na melhoria da qualidade ambiental dos cursos d’agua através da instalagao das redes
de coleta, afastamento, interceptacéo e tratamento dos esgotos;


https://leismunicipais.com.br/a2/sp/h/hortolandia/lei-complementar/2018/8/86/lei-complementar-n-86-2018-introduz-alteracoes-na-lei-n-2092-de-04-de-julho-de-2008-que-dispoe-sobre-o-plano-diretor-do-municipio-de-hortolandia
https://leismunicipais.com.br/a2/sp/h/hortolandia/lei-complementar/2018/8/86/lei-complementar-n-86-2018-introduz-alteracoes-na-lei-n-2092-de-04-de-julho-de-2008-que-dispoe-sobre-o-plano-diretor-do-municipio-de-hortolandia
https://leismunicipais.com.br/a2/sp/h/hortolandia/lei-complementar/2018/8/86/lei-complementar-n-86-2018-introduz-alteracoes-na-lei-n-2092-de-04-de-julho-de-2008-que-dispoe-sobre-o-plano-diretor-do-municipio-de-hortolandia

VI - Elaborar e implementar sistema de gestao de residuos soélidos, garantindo a implementagéo da
coleta seletiva e da reciclagem, bem como a redugéo da geracgao de residuos solidos.

O gerenciamento integrado de residuos sodlidos compreendido como a geracgéo, a coleta, o
tratamento e a destinacao adequada, devera ser objeto de programa especifico estabelecido pela
Prefeitura de Hortolandia, que devera considerar:

| - Destinacao de residuos para o aterro sanitario adequado ou outras formas de tratamento de acordo
com as legislacdes ambientais vigente; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Il - Implantagéo de um programa de coleta seletiva e reciclagem, visando reduzir o volume de residuos
solidos;

Il - Recuperacdo ambiental e paisagistica da area de Aterro sanitario a ser encerrado. (Redacao dada
pela Lei Complementar n® 86/2018)

Garantir a qualidade ambiental do Municipio equacionando o tratamento de efluentes através
de estacao de tratamento propria ou através de solugdao compartilhada com a regido. (Redacao dada
pela Lei Complementar n® 86/2018)

Com vistas a alcangar os objetivos propostos no artigo anterior, o Executivo Municipal devera
viabilizar os indicadores e metas estabelecidas no Plano Municipal de Saneamento Basico do
Municipio. (Redacgéo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Regular e fiscalizar os servigos publicos de Saneamento Ambiental podendo ser de forma
consorciada. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

TiTULO VI
DA MOBILIDADE URBANA

As novas vias publicas, apds a sua aprovagao, execucido e aceitacdo pela Prefeitura Municipal
serdo classificadas e incluidas na Planta Oficial do Sistema Viario do Municipio.

O sistema de mobilidade do municipio devera garantir o transporte coletivo de pessoas e
mercadorias, em vias de transito motorizado e de transito ndo motorizado, como ciclovias, passeios,
boulevares e calgcadas.

O sistema viario municipal e de transporte publico municipal tem como objetivos:

| - Atender as necessidades de mobilidade e acessibilidade de todos os cidadaos;

Il - A integracdo das regides entre si e em especial com as zonas comerciais, administrativas e as
zonas industriais do Municipio como forma de fortalecimento da economia local;

Il - Melhorar as condi¢des no sistema de circulagéo entre Hortolandia e os municipios vizinhos, além
de facilitar o acesso as rodovias estaduais;

Paragrafo unico. A mobilidade urbana devera contemplar critérios de acessibilidade nas questdes
relativas ao sistema viario e transporte.

A reestruturagdo do sistema integrado de transporte coletivo no municipio devera ser
referenciada no Corredor Metropolitano e considerara a revisao dos itinerarios, linhas e demandas
atuais e futuras.
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As vias publicas deverao ter dimensdes dos passeios, leito carrogavel e demais caracteristicas
técnicas ajustadas as suas fungdes.

Séo definidas, para efeito desta Lei Complementar, as seguintes categorias funcionais de vias,
descritas em ordem decrescente de hierarquia:

| - Via Arterial € aquela de carater estrutural para o Municipio, cumprindo fungbes de acesso a outros
municipios, e integracao entre as regides da cidade.

Il - Via Coletora € aquela de saida ou penetragdo aos bairros tendo a fungédo de canalizar o trafego das
vias locais para as vias arteriais.

lll - Via Local é aquela que apresenta como principal fungdo o acesso aos lotes e sdo identificadas
como todas aquelas vias municipais sem classificacdo especifica;

IV - Via de Trafego Seletivo é aquela destinada a privilegiar o trafego de pedestres através do
estabelecimento de restricobes a circulagdo de veiculos e da implantacdo de passeios amplos e

pavimentagao diferenciada;

V - Via e viela de pedestres é aquela destinada apenas a circulagao de pessoas e veiculos autorizados
quando sua largura comportar;

VI - Estrada vicinal é aquela de saida, penetra¢do ou circulacdo em regides de importancia ambiental,
cujos padrdes obedecerdo a critérios especificos;

VIl - Ciclovia - E aquela destinada a circulacéo de bicicletas.

§ 12 A relagéo das vias de acordo com as suas classificagdes e mapa correspondente, estd em anexo
que integra esta lei.

§ 22 A listagem a que se refere o paragrafo anterior podera ser alterada e atualizada permanentemente
pelo Poder Publico Municipal.

§ 32 Os paréametros funcionais das vias serdo estabelecidos no &mbito da legislagdo complementar de
uso, ocupacao e parcelamento do solo.

As intervengoes prioritarias no Sistema Viario, identificadas no Mapa Il, em anexo, séo:

| - Duplicagdo da Avenida Santana do Jardim Amanda, continuando pela Avenida Sdo Francisco de
Assis até o limite do Municipio para possibilitar a ligagdo com a Rodovia Anhanguera;

Il - Ligacdo da zona industrial da RP 5 a Rodovia Anhanguera através de ligagdo na altura Jd. Europa e
da Industria Amested Maxion;

Il - Criagédo de marginais a Rodovia Jornalista Francisco Aguirra Proencga - SP 101;
IV - Construcao de via de ligagdo entre a Avenida Emancipac¢éo e o Novo Pago Municipal;

V - Construgao de via que parte do cruzamento da Rua Luiz Camilo de Camargo com a Rua Julio Silva
Batista acompanhando o Parque Linear do Ribeirdo Jacuba e terminado na Rua Argolino de Moraes;

VI - Prolongamento da Rua Carvalho, paralela a Ferrovia, até a Rua Marginal Quatro e continuando até
Rua M;

VI - Prolongamento da Avenida Anhanguera até a Avenida Paranapanema e continuando em direcédo
ao limite com o Municipio de Sumaré;



VIl - Prolongamento da Rua Jo&o Blumer até a via proposta no item V deste artigo;

VIl - Prolongamento da Avenida Thereza Ana Ceccon Breda até a Rua Jeferson A. Liberato Mel;

IX - Prolongamento da Avenida Trés até a Rua Salvador Gongalves de Souza;

X - Criacao do novo corredor viario, que ligara a regiao do Jardim Carmem Cristina, do Jardim Minda,
do Jardim Nova Hortolandia, do Vila Real e da regiao central e duplicacao da Estrada Sabina Baptista

de Camargo; (Redacgédo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Xl - Interligacdo entre a Avenida Ytamaraka, Estrada Municipal Sabina Baptista de Camargo e a
Estrada Panaino; (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

Xl - Abertura da terceira faixa da Av. Emancipag¢édo no trecho em frente a empresa EMS; (Redagéo
acrescida pela Lei Complementar n° 86/2018)

XIII - Interligacdo entre o Jardim Novo Angulo com a Av. da Emancipacéo; (Redacéo acrescida pela Lei
Complementar n® 86/2018)

XIV - Criagdo de viario interligando Jd. Santa Fé, Jardim Campos Verdes, Jardim Nova Alvorada e
Parque Gabriel; (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

XV - Interligacdo entre a Estrada do Panaino e a Estrada Sabina Baptista de Camargo, margeando o
Reservatorio JAC 1; (Redacéao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

XVI - Ligacao do acesso leste da ponte estaiada até a Estrada Sabina Baptista de Camargo; (Redacgao
acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

XVII - Criacao de viario entre as ruas Pacaembu e Goias do Jardim Sao Jorge; (Redacao acrescida
pela Lei Complementar n® 86/2018)

XVIII - criagdo de viario que ligara a regiao do Jardim Carmem Cristina ao Parque dos Pinheiros;
(Redacéao acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

XIX - Criar eixo entre o Jardim Sao Sebastido e Jardim Interlagos; (Redagéo acrescida pela Lei
Complementar n® 86/2018)

XX - Interligagao entre Jardim Novo Cambui e Parque Gabriel; (Redagédo acrescida pela Lei
Complementar n® 86/2018)

XXI - Transposicdo da linha férrea entre Av. Santana e Av. Sdo Francisco de Assis; (Redacéo
acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

XXII - Desenvolver medidas para tornar a cidade ciclavel; (Redagéo acrescida pela Lei Complementar
n® 86/2018)

XXIII - Implantagéo de um sistema de transportes dotado de uma infraestrutura acessivel em suas vias,
calgadas, terminais 6nibus, terminais de transferéncia, abrigos, dentre outros; (Redacao acrescida pela
Lei Complementar n® 86/2018)

XXIV - Prolongamento da Avenida Emancipacdo. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n®
86/2018)

A acessibilidade a cidade pelas pessoas com mobilidade reduzida, especialmente, portadores
de deficiéncias e idosos devera ser prevista no Cédigo de Obras, Edificagcdes do Municipio.
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A Prefeitura Municipal realizara intervengbes na cidade, através de obras e servigos, para
garantir melhores condi¢des de acessibilidade as pessoas portadoras de mobilidade reduzida.

TITULO VI
DA HABITACAO

A politica habitacional do Municipio tem por objetivo reduzir o déficit e a inadequacao de
moradias, melhorando as condi¢des de vida e habitabilidade, inibir a ocupagédo desordenada do solo,
coibir a ocupacao de areas de risco ambiental e ou social, oferecer alternativas habitacionais e garantir
o atendimento das fungdes sociais da cidade e propriedade urbana.

O orgao responsavel pela elaboracdo e implantagdo da politica municipal de habitacao é a
Secretaria de Habitac¢do, ou outro 6rgao que vier substitui-lo. (Redagé&o dada pela Lei Complementar n®
86/2018)

O Compdem ainda o sistema municipal de habitacdo o Conselho e o Fundo Municipal de
Habitagéo.

A politica habitacional do Municipio sera desenvolvida com base nos seguintes objetivos:

| - Integracdo da politica habitacional com as politicas de uso do solo, meio ambiente, saneamento
BASICO, transportes, e demais politicas sociais;

Il - Programa de regularizacdo fundidria e urbanizacdo de assentamentos precarios para familias de
baixa renda;

Il - Programa de produc¢éo habitacional para atendimento do déficit habitacional do Municipio;

IV - Participacao popular em todos os projetos desenvolvidos pelo setor da habitacao;

V - Remocao de familias de areas de risco, reassentamento e recuperacao ambiental destas areas;
VI - Garantia de recursos municipais para atender os programas habitacionais.

VIl - Garantia de provimento, operacionalidade e gestdo do Fundo Municipal de Habitagdo, conforme
legislacao especifica;

Paragrafo unico. A politica habitacional do municipio sera obrigatoriamente definida em Conferéncia
Municipal de Habitacdo sob responsabilidade do Poder Executivo Municipal e coordenada pelo

Conselho Municipal de Habitacao.

Com vistas a alcancar os objetivos propostos no artigo anterior, o Executivo Municipal devera
elaborar o Plano Municipal de Habitagdo que devera conter minimamente:

| - o diagnéstico da situacao habitacional do municipio;
Il - Os objetivos, diretrizes e metas da politica habitacional no municipio;
Il - A estimativa do déficit e da inadequacéao habitacional no municipio;

IV - Ainclusao de novas areas de ZEIS 2 para provisao habitacional em acordo ao deficit habitacional;
(Redacgao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

V - Definicdo dos conceitos de Habitagdo de Interesse Social e Habitagcdo de Mercado Popular
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VI - Critérios para regularizacdo das é&reas definidas como ZEIS 1. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 86/2018)

Sempre que necessario, o Poder Publico Municipal podera declarar novas areas como Zonas
Especiais de Habitacao de Interesse Social, baseado em dados do déficit e por estimativa de demanda
futura, através de legislagao propria.

A indicagdo da demanda para as unidades de Habitagao de Interesse Social - HIS produzidas
a partir da aprovagado desta lei serd regulamentada pela Secretaria Municipal de Habitacdo, com
observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam com subvencado da

Unido, do Estado ou do Municipio. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social deverdo obedecer aos parametros
definidos na legislagdo municipal vigente. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 60/2014)

SECAO |
DAS REGRAS APLICAVEIS AS ZEIS (Redacéo acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

(Art. 104-A JOs planos de urbanizagido de ZEIS 1 deverdo ser formulados preferencialmente pela
Secretaria Municipal de Habitagao. (Redagéo acrescida pela Lei Complementar n® 86/2018)

Art. 104-B |Os planos de urbanizagdo em ZEIS 1 devem conter, de acordo com as caracteristicas e
dimensao da area, os seguintes elementos:

| - analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos, fundiarios,
socioeconémicos e demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pela Secretaria Municipal de Habitagao;
Il - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacao do solo;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de assentamentos ocupados e
para a implantacdo de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, bem como coleta, preferencialmente
seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;

VI - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

VIl - previsdo de areas verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional, a
depender das caracteristicas da intervengao;

VIl - dimensionamento fisico e financeiro das intervencbes propostas e das fontes de recursos
necessarios para a execugao da intervencao;

IX - formas de participagcao dos beneficiarios na implementacao da intervengéo;
X - plano de agao social e de pés-ocupacao;

Xl - solugdes para a regularizacdo fundiaria do assentamento, de forma a garantir a seguranca de
posse dos imoveis para 0os moradores;

XIl - solugdes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a regularizacao dos usos nao residenciais ja
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instalados, em especial aqueles destinados a geracéo de emprego e renda e a realizagao de atividades
religiosas e associativas de carater social.

§ 12 Os planos de urbanizacao poderao abranger areas distintas demarcadas como ZEIS, bem como
partes de uma unica ZEIS.

§ 22 Em ZEIS 1, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como das edificacdes e usos
preexistentes, devera observar as diretrizes, indices e parametros urbanisticos estabelecidos pelo
plano de urbanizagao realizado pela Secretaria Municipal de Habitacao. (Redacao acrescida pela Lei
Complementar n® 86/2018)

(An. 104-C Na ZEIS 2 ficam estabelecidas as seguintes disposi¢des complementares:

| - averbacao prévia de area verde, podendo esta ser doada para a criagdo de parque municipal ou
praca publica;

Il - preservacao, ou recuperagao quando for o caso, das areas de preservacao permanente;

Ill - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, bem como coleta, preferencialmente
seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;

IV - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n®
86/2018)

TiTULO XI
TiTULO IX

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

A gestdo do Plano Diretor participativo de Hortolandia e a implantagdo de um processo de
planejamento permanente devera considerar:

| - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Gestao Estratégica como 6rgao responsavel pela
politica urbana, com clara definicdo de suas atribuicdes; (Redacdo dada pela Lei Complementar n®
86/2018)

Il - Estabelecimento de praticas de planejamento e intervengéo conjunta com 0s municipios da regido
metropolitana, na busca de solugbes para problemas comuns ou no desenvolvimento de
potencialidades socioecondmicas e ambientais;

Il - Consolidacéao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU como 6rgao consultivo,
deliberativo, fiscalizador e de acompanhamento das questdes referentes ao Plano Diretor e da politica
urbana; (Redacgédo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

IV - Implantagédo do Sistema de Informag¢des Municipais, tendo como referencial o mapa de
organizacao do territorio, utilizando-se das unidades territoriais (unidade de planejamento e regides de
planejamento) como base de apoio para o planejamento e agdes dos 6rgdos municipais;

V - Implantacao do Cadastro Multi-finalitario para subsidiar a gestao do solo urbano e a elaboracéo dos
planos setoriais.

Para fins de Organizacdo e Gestao do Sistema Municipal de Planejamento o territério fica
dividido em:

I - Unidades de Planejamento: sdo divisdes do territorio consistindo de um poligono fechado com
relativa homogeneidade quanto aos seus aspectos fisicos, urbanisticos e socioeconémicos,
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assemelhando-se a um bairro;

Il - Regides de Planejamento sdo formadas pelo agrupamento de unidades de planejamento e
conformam grandes regides da cidade.

Paragrafo Unico. Fica instituido o Mapa IV, de Organizac¢ao do Territério, com a divisdo em unidades e
regides de planejamento e as respectivas descricdes perimétricas, os quais sdo partes integrantes
desta lei.

Sao objetivos da organizacao do territério:

| - Levantamento, sistematizagao e divulgacédo de informag¢des do Municipio;
Il - Implementacao de politicas e intervengdes regionalizadas;

Il - Racionalizagéo da distribuicdo dos equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - Orientagéo das interven¢des dos diferentes érgédos publicos.

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU sera regulamentado através de
lei especifica. (Redacgéo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Todos os pareceres, propostas e decisdes do CMDU deverao ser publicados integralmente,
com posicionamento de cada um dos membros, na pagina eletrénica da Prefeitura.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU podera instituir Camaras Técnicas
e/ou Grupos de Trabalho especificos visando agilizar os procedimentos.

O CMDU devera solicitar pareceres aos Conselhos Setoriais, quando da analise de matérias
referentes a politica urbana que tenha interface com as politicas setoriais.

O CMDU elaborara seu regimento interno que disciplinara sua forma de atuagao.

TiITULO XI
TiTULO X

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 86/2018)

Capitulo |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA.

Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do
disposto no Art. 182, § 4° da Constituicdo Federal, nos Artigos 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001, os imdveis nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Zona
Predominantemente Residencial, Zona de Comeércio e Servicos e Corredores de Comércio e Servicos.

§ 12 Para efeitos deste artigo é considerado solo urbano subutilizado, e, portanto, passivel de aplicagao
do instrumento, os terrenos com mais de 2500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados, localizados
nas Zonas definidas no caput do artigo, que nado atingirem o coeficiente de aproveitamento
correspondente a 10% (dez por cento) da area do terreno.

§ 2° Nao serdo consideradas, no cdmputo da area de terreno, para efeito de aplicacdo dos casos de
terrenos subutilizados ou nao edificados, as por¢des do imovel recobertas por vegetacao de interesse

ambiental, conforme analise dos érgdos competentes da Administracdo Municipal.

§ 32 Entende-se como solo urbano nao utilizado, todo tipo de edificacdo que tenha, no minimo, 80%
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(oitenta por cento) de sua area construida desocupada ha mais de 3 (trés) anos, ressalvados os casos
objeto de demandas judiciais incidentes sobre o imével.

§ 42 Os imdveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados serdo caracterizados e delimitados
através de instrumento juridico apropriado.

O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da
obrigacao prevista no artigo anterior da presente Lei, devendo promover o cumprimento da fungéo
social de sua propriedade, nos termos dos artigos 3°, e 4° desta Lei, observando os seguintes prazos:

I - 01 (um) ano a partir da notificacdo para que seja protocolado o projeto no érgdo municipal
competente, para os casos de imoveis nao edificados ou subutilizados;

Il - 01 (um) ano para utilizagdo de iméveis nao utilizados; e;
Il - 02 (dois) anos a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.
A notificagéo sera feita por servidor municipal competente, na seguinte conformidade:

| - Pessoalmente ao proprietario do imoével, no enderego constante do cadastro imobiliario municipal, ou
no caso do proprietario ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;
e;

Il - Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagcdo na forma prevista no inciso I.

§ 12 A notificagdo devera ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Hortolandia,
sendo que a transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacao,
transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérias ao novo proprietario ou
sucessores, sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 2° A paralisagdo das obras prevista no paragrafo anterior, sem justificativa aceita pelo Poder
Executivo Municipal, implicara na imediata caracterizagdo do imdvel como nao edificado subutilizado
ou nao utilizado, sujeitando o proprietario as cominacgodes legais aplicaveis a espécie, nos termos do
disposto nesta Lei e na Legislacdo Federal.

Capitulo 1l
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO

Em caso do descumprimento das condigdes e prazos previstos nos, e desta Lei, o Poder
Executivo Municipal procedera a aplicacao do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, progressivo
no tempo, mediante a majoracdo da aliquota durante cinco exercicios fiscais consecutivos, nos termos
estabelecidos em lei municipal especifica, nos termos do artigo 82 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. E vedada a concessédo de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva
para fazer cumprir a fungéo social da propriedade.

Capitulo 1lI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 117 | O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de imével o Consércio Imobiliario,
como forma de viabilizar a urbanizacao, edificagdo ou recuperagado ambiental deste imével.

Para os fins desta Lei Complementar considera-se Consoércio Imobilidrio a transferéncia de
imovel particular ao Poder Executivo Municipal e, apds a realizagdo das intervengdes, o proprietario
recebe como pagamento parte do imével devidamente utilizavel.



Paragrafo unico. O valor da parcela do imével a ser entregue ao proprietario sera correspondente ao
valor do imoével antes da execugao das intervengdes, observado o § 22, do artigo 82, da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 119 | As condigbes para execucao do Consoércio Imobiliario serao fixadas por Lei Municipal e
contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:

| - Interesse publico para aplicagdo do instrumento, com descricao das melhorias que serado
executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados para a avaliacdo do empreendimento, bem
como da reparticdo e descricdo das partes correspondentes ao Poder Executivo Municipal e ao
proprietario do imovel apds a urbanizagao;

Il - Destinacédo que sera dada a parcela do imdvel que passara a ser de propriedade publica;

Il - Projeto de urbanizacao e/ou edificacdo da area;

IV - Cronograma fisico-financeiro das obras.

O consércio imobilidrio se aplica as &reas localizadas na Zona Predominantemente
Residencial e Zonas Especiais de Habita¢do de Interesse Social.

Capitulo IV
DO DIRETO DE PREFERENCIA PARA AQUISICAO DE IMOVEL - DIREITO DE PREEMPCAO

O direito de preempcao confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na aquisigdo de
imovel urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares, pelo prazo de 05 (cinco) anos.

Art. 122 | O direito de preempcgao podera ser exercido sempre que o Poder Executivo Municipal
necessitar de areas prioritariamente para:

| - Criacao de espacos de lazer e areas verdes;
Il - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IV - Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de areas de interesse ambiental, histérico,
cultural ou paisagistico;

V - Regularizacao fundiaria.
VI - Implementacgéao da Politica de Saneamento Ambiental

O proprietario de imoével atingido pelo direito de preempgao devera, antes de proceder a
alienacgéo, notificar o Poder Executivo Municipal sobre sua intencdo, juntamente com as informacdes
sobre preco, condicées de pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro
na aquisicao do imével.

§ 12 A partir do recebimento da notificacao prevista no caput deste artigo o Poder Executivo Municipal
terd 30 (trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a aceitagdo da proposta, devendo publicar em
jornal local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificacdo recebida e da intencdo de
aquisicao do imdvel nas condicdes da proposta apresentada.

§ 2° Transcorridos 30 (trinta) dias da notificagdo prevista no caput sem manifestacdo do Poder



Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagéo para terceiros, nas condi¢des
da proposta apresentada.

§ 32 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder Executivo
Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienagdo do imével.

§ 4° A alienagao a terceiros, processada em condigdes diversas da proposta apresentada podera ser
considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5° do art. 27, da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001.

§ 52 Na ocorréncia da hipétese prevista no § 42, deste artigo, o Poder Publico podera adquirir o imével
pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

As areas sujeitas a incidéncia do direito de preempgéo serdo delimitadas no ambito da
legislacao especifica de uso, ocupacao e parcelamento do solo.

Capitulo V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A utilizagdo do potencial construtivo ou de adensamento poderé ser concedida acima do
INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) do imével através da Outorga Onerosa do Direito de Construir e
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

Para os fins desta Lei considera-se:

| - indice de aproveitamento (IA): aquele definido na tabela | do Zoneamento;

Il - Contrapartida financeira: o valor econémico a ser pago ao Poder Publico;

Il - Beneficiario: o proprietario do imovel.

Lei Municipal especifica de uso, ocupagéo e parcelamento do solo estabelecera as condigdes
a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir, as zonas passiveis de aplicagdo do
instrumento e os indices a serem aplicados, determinando, dentre outras, as seguintes condi¢oes:

| - A formula de calculo para a cobranca;

Il - Os casos passiveis de isengédo do pagamento da outorga;

Il - A contrapartida do beneficiario.

O Poder Executivo Municipal podera autorizar a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
para imoveis edificados irregularmente como medida de regularizacdo do imével, desde que garantidas

as condicdes de salubridade e estabilidade da edificacao e a salubridade das edificagcdes do entorno.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal podera solicitar a apresentagdo de laudo assinado por
profissional devidamente habilitado para atestar as condi¢ées previstas no Caput deste artigo.

Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da outorga onerosa serao destinados
ao Fundo Municipal de Habitacé@o, devendo ser aplicados nas finalidades previstas nos incisos | a VIII,
do art. 26 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e, preferencialmente, canalizados na
recuperacgao urbana e ambiental dos assentamentos habitacionais precarios e de baixa renda.



Capitulo VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Para os fins desta Lei Complementar considera-se Operagéo Urbana Consorciada o conjunto
de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participacdo e
recursos de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados.

Paragrafo unico. Lei complementar de uso, ocupacgéo e parcelamento do solo delimitara as areas para
a realizacao de Operagdes Urbanas Consorciadas.

A aplicagédo da Operagao Urbana Consorciada sera definida por lei municipal especifica para
cada caso, que devera conter o Plano de Operacao Urbana Consorciada, incluindo, no minimo:

| - Finalidade, bem como o interesse publico na operacao proposta e anuéncia de, no minimo, 80% dos
proprietarios, moradores e usuarios permanentes da area de intervencao e manifestacdo do 6rgao
responsavel pelo Planejamento e Gestao;

Il - Delimitagdo da area de intervengcdo e influéncia do projeto, com descricdo da situagdo de
propriedade e posse dos imdveis, uso € ocupacao do solo existente e condi¢cdes da infra-estrutura e
equipamentos comunitarios;

Il - Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), nos termos dos artigos desta Lei Complementar;

IV - Programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

V - Programa basico de ocupagéo da area;

VI - Plano de operacionalizagdo, contendo orgamento, cronograma fisico-financeiro do projeto e fontes
de financiamento;

VIl - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcdo da utilizacao dos beneficios decorrentes da implantagédo da Operagao Urbana Consorciada;

VIl - Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil.

Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, mediante contrapartida
fornecida pelo interessado, conforme critérios estabelecidos por lei municipal especifica:

| - Modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e subsolo, bem
como alteragdes de normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - Regularizacao de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislacao
vigente.

Os recursos obtidos na forma do inciso VII, do artigo 166 serdo aplicados exclusivamente na
prépria Operacao Urbana Consorciada.

Fica instituido o Corredor Metropolitano, bem como os lotes lindeiros & ele como area de
operagao urbana consorciada a ser regulamentada por lei especifica
TITULO XI
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE (REDACAO DADA PELA LEI COMPLEMENTAR Ne
86/2018)
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Para garantir a gestdo democratica da cidade deverdo ser utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

| - Conselhos Municipais;

Il - Debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - Conferéncias Municipais;

IV - Iniciativa popular de projetos de lei, conforme estabelecido em leis superiores;

A gestdo orgamentaria participativa incluira a realizagdo de debates, audiéncias e consultas
publicas sobre as propostas do plano Plurianual, da lei de diretrizes orgcamentarias e do orcamento
anual, como condicéo obrigatdria para sua aprovagao pela Camara Municipal.

A elaboragdo do orcamento municipal, além das condicdes estabelecidas no paragrafo
anterior, sera feita a partir de um processo participativo de discussdes e definicdes de prioridades em

assembleias populares sob responsabilidade do Poder Executivo Municipal-Orgamento Participativo.

TiTULO XIV
TiITULO XII

DAS DISPOSICOES FINAIS, GERAIS E TRANSITORIAS (Redacao dada pela Lei Complementar n®
86/2018)

O Plano Diretor instituido por esta lei complementar devera ser revisto a cada 10 (dez) anos
através de processo participativo, independente de alteragdes parciais que poderdo ser feitas a
qualquer tempo, através de processo participativo coordenado pelo Poder Publico Municipal e
acompanhadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano. (Redagéo dada pela Lei Complementar n®
86/2018)

Durante a vigéncia desta lei complementar as propostas de alteracdo deverado
obrigatoriamente ser encaminhadas para andlise e elaboracdo de parecer pelo Conselho de

Desenvolvimento Urbano antes de sua aprovacgao.

Ficam definidos os seguintes prazos, a partir da publicagéo desta lei complementar, para
regulamentacéo dos seguintes instrumentos:

| - Conselho de Desenvolvimento Urbano - 120 (cento e vinte) dias;

Il - Conselho e Fundo Municipal de Meio Ambiente - 120 (cento e vinte) dias;

Il - Codigo Municipal de Meio Ambiente - 360 (trezentos e sessenta) dias;

IV - Lei de Uso e Ocupacao do Solo - 240 (duzentos e quarenta) dias

V - Plano Municipal de Habitagédo - 210 (duzentos e dez) dias

IV - Cédigo de Obras e Edifica¢des - 30 (trinta) dias;

V - Plano Municipal de Saneamento Ambiental - 360 (trezentos e sessenta) dias.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Prefeitura Municipal, 04 de julho de 2008.
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